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Immobilienmarkt in Essen

Auch in Essen ist die Nachfrage, besonders nach ,bezahlbarem” Wohnraum weiterhin ungebrochen.

Nach statistischen Erhebungen stellt sich die Situation im Wohnungsbau per 31.12.2020 wie folgt dar:

Bautatigkeit 31.12.2020

Baugenehmigungen von Gebduden

insgesamt 287
davon Neubau 143
Umbau 144

Baufertigstellungen von Gebaduden

insgesamt 313
davon Neubau 178

Umbau 135
Fertiggestellte Wohnungen insgesamt 1.367

Gebdude- und Wohnungsbestand am 31.12.2020

Gebaude mit Wohnraum

insgesamt 91.203
darunter reine Wohngeb&ude? 88.203
sonstige Gebdude mit Wohnraum? 2.902

darin
Wohnungen 323.510

Wohnflache je Person

. 41,8
ingm

Bestand an reinen Wohngebduden und sonstigen Gebauden mit Wohnraum nach

Baualter am 31.12.2020

insgesamt 91.105 100
darunter erbaut bis 1918 14.123 15,5
1919 bis 1948 15.746 17,3
1949 bis 1978 42.292 46,4
1979 bis 1990 7.817 8,6
1991 bis 1995 1.900 2,1
1996 bis 2010 6.378 7,0
2011 oder spater 2.494 2,7
1) vorldufige Zahlen
2) Gebiude, die mi mit 50% ihrer s dienen

3) Gebiude, die mindestens eine Wohnung enthalten, aber iberwiegend Nichtwohnzwecken dienen
4) Bei Baufertigstellungen von Umbauten wird das Gebéudealter der Gebude nicht erfasst. Das heilt, wenn durch einen Umbau ein reines Nichtwohngebéude zu einem Gebaude mit Wohnraum wird, ist das Baualter dieses Gebau-
des nicht bekannt.

Quelle: For i der Daten der a i der Stadt Essen auf Basis der Gebaude- und Wohnungszahlung vom 09.05.2011 anhand der Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung iiber die Bautatigkeit

Der Gesamtbestand der Wohnungen hat sich damit auf 323.510 Wohnungen erhéht, der Anteil der Wohnungen in Kett-
wig betrdgt 9.985 (VJ 9.950) Wohnungen.

Die Bevolkerungsentwicklung in Kettwig hat sich positiv entwickelt. In 2020 betrug der Zugang 135 Personen.

Dabei hat sich die Gesamtbevolkerung in Kettwig von 17.836 in 2006 bis hin zu 18.291 im Jahre 2020 entwickelt und ist
damit nahezu unverandert geblieben.



Geschiftstitigkeit

Hauptaufgabe unserer 1918 in Kettwig gegriindeten Genossenschaft ist die Bewirtschaftung und Betreu-
ung von 141 Hausern mit 601 Wohnungen, 4 Gewerbeeinheiten und 91 Garagen.

Die bewirtschaftete Flidche betrug per 31.12.2020:

Wohnraum 34.887,78 m2,
Gewerbefldche 483,47 m?
Garagen und Stellplitze 1.174,25 m?

Die Sicherung des Bestandes und die Modernisierung der Wohnungen waren und bleiben auch in Zukunft
Handlungsrichtschnur fiir unsere Wohnungsgenossenschaft, denn Erscheinungsbild, Wohnumfeld und
Ausstattungen spielen bei der Neuvermietung eine zentrale Rolle. Sowohl die energetische Sanierung des
Gebidudebestandes als auch die Modernisierung des Wohnungsbestandes werden dabei auch zukiinftig
den Schwerpunkt bilden.

Diese MaBinahmen werden auch in 2020 und den Folgejahren weiter durchgefiihrt.
Die Genossenschaft triagt damit technischem Wandel und demografischer Entwicklung Rechnung.

Die Wohnungszufriedenheit innerhalb unserer Mieterschaft driickt sich in geringen Mieterwechseln aus.

Im Berichtszeitraum wechselten beim Bauverein Kettwig eG 45 Mieter ihre Wohnungen, das entspricht
einer Fluktuationsrate von 7,50 % (Vorjahr: 42 Mieter = 7,00 %).

Die Hauptgriinde waren auch im Jahre 2020 Tod oder Umzug in ein Altenpflegeheim. Der Wunsch nach
grofleren Wohnungen nimmt jedoch, vor allem bei Familien mit Kindern, an Bedeutung zu.

Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Altersstruktur unserer Mieterschaft - ca. 1/3 des Bestandes sind
an Personen vermietet, die élter als 70 Jahre sind - ist in den kommenden Jahren mit einem Anstieg bei
den Mieterwechseln zu rechnen.



Wesentliche Investitionen in 2020

Energetische Sanierung
Die energetische Sanierung unserer Hiuser wurde auch in 2020 mit einem Herstellungsaufwand von ca.
T€ 418 fortgesetzt.

In 2020 wurden die Gebdude Ringstr. 150, Gustavstr. 17 und Gustavstr. 19 mit einer neuen wirmege-
dimmten Fassade sowie neuen Fenstern und Tiiren ausgestattet.

Neue Balkone und neue Dicher sowie die Umgestaltung und Erneuerung der AuBenbereiche ergénzten
die Mafinahme. Des Weiteren wurden 2 zusétzliche Garagen im Bereich Freihofstr./Montebruchstr. Auf-
gestellt.

Insgesamt sind somit 102 Héuser unseres Bestandes mit einer wirmedimmenden Fassade ausgestattet.

Instandhaltung und Modernisierung
Auch im Jahr 2020 wurden wieder erhebliche Mittel in die Instandhaltung unserer Objekte und die Sanie-
rung des Wohnungsbestandes investiert.

So flossen ca. T€ 310 (VJ: T€ 310) in die Instandhaltung und ca. T€ 435 (VJ T€ 513) in die Modernisie-
rung von Wohnungen.

Barrierearmes Wohnen
Um unserem Forderauftrag gerecht zu werden, werden auf Antrag oder im Rahmen von Wohnungsmo-
dernisierung nach Mieterwechsel, unsere Bestandswohnungen in den Erdgeschosslagen mit barrierearmen
Bédern ausgestattet.

Im Jahre 2020 wurden so 29 Bader mit moderner Technik, davon 9 mit ebenerdigen Duschen, ausgestat-
tet.

Damit verfiigt die Genossenschaft iiber insgesamt 137 Wohnungen mit barrierearmen Badern.

Auch der Zugang zu den Wohnungen wird im Rahmen von Modernisierungsma3nahmen nach Moglich-
keit barrierearm gestaltet.

Unseren Mietern die auf Rollstuhl oder Rollator angewiesen sind stehen damit 22 Wohnungen/H&user mit
barrierefreien Zugingen zur Verfiigung.

Neubautiitigkeit

Im Rahmen unserer geplanten Neubautatigkeiten -Projektgebiet Icktener Str. 1-11 und Kaien-
burgsweg 2-10 in 45219 E.-Kettwig, wurden in 2020 ca. 63 T€ an Bauvorbereitungskosten auf-
gewandt.

Hier entstehen insgesamt 11 Hauser mit 66 Wohneinheiten in Holzmodulbauweise.
Der erste Bauabschnitt beginnt in 2021/2022 und umfasst 2 Hauser mit 12 Wohneinheiten.



Wirtschaftliche Lage

Die Ertragslage der Genossenschaft wird nach wie vor von der durch gute Vermietbarkeit des Bestandes
gekennzeichneten Wohnungsbewirtschaftung sichergestellt. Sie hat sich gegenliber dem Vorjahr durch Miet-
zuschlage fur ModernisierungsmaBnahmen stabilisiert.

Die fir die ordnungsgemé&Be Abwicklung der vorgesehenen Geschéafte notwendigen Mittel im Berichtszeit-
raum standen stets zur Verfugung. Das gleiche gilt, wie der Finanz- und Wirtschaftsplan fir 2021 zeigt, auch
fir das kommende Geschéftsjahr.

Die Vermégens- und Kapitalverhaltnisse sind geordnet. Die langfristig angelegten Vermdgenswerte sind un-
ter Berlcksichtigung des Finanzplanes 2020 durch Eigenkapital und zur Dauerfinanzierung bestimmte
Fremdmittel gedeckt. Der Eigenkapitalanteil am Gesamtgeschéaftskapital betragt 52,4 % (Vorjahr: 51,4%).

Das Ergebnis des Jahres 2020 ist auch unter Berlicksichtigung der betrachtlichen Ausgaben flr die Bestand-
serhaltung zufriedenstellend. Es bestétigt die flr unsere UnternehmensgréBe und den satzungsmaBigen
Wirkungskreis richtige geschéftspolitische Zielsetzung.



Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die Corona Pandemie birgt auch fiir unsere Genossenschaft derzeit nicht absehbare Risiken fiir das Geschéftsjahr
2020.

Ob und inwieweit sich die Verwerfungen auf dem Arbeitsmarkt sowie die gesamtwirtschaftliche Entwicklung auf
den Wohnmarkt auswirken werden, kann z.Zt. nicht abschlieBend beurteilt werden.

Es ist jedoch damit zu rechnen, dass auch in der Wohnungswirtschaft negative Entwicklungen auftreten

Guter und bezahlbarer Wohnraum wird daher weiterhin zu den gesuchten Segmenten des Wohnungsbaus in Essen
Auch im Stadtteil Kettwig wird bezahlbarer Wohnraum dringend nachgefragt. Unsere Genossenschaft trigt dieser
Nachfrage durch geplante Ersatzneubauten Rechnung Erstmals seit 1972 sollen die geplanten Neubauten mit Hilfe
offentlicher Fordermittel von NRW Bank und KfW realisiert werden.

Weitere Investitionen in die Qualitdt und damit in die Attraktivitit unserer Objekte werden auch in den folgenden
Jahren realisiert werden. Bei Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen, u.a. hervorgerufen durch die demogra-
fische Entwicklung, werden zukiinftig sowohl die Belange der dlter werdenden Mitglieder als auch die Bediirfnisse
junger Familien und Alleinlebender mit erhohtem Platzbedarf beriicksichtigt werden

Finanzinstrumente

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich Gberwiegend um langfristige Annuitatendarlehen. Sie
sind grundsatzlich dinglich gesichert.

Aufgrund steigender Tilgungsanteile halten sich die Zinsanderungsrisiken in beschranktem Rahmen.



Ertragslage

Das im Jahr 2020 erzielte Ergebnis stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

2020/T€ 2019/T€
Hausbewirtschaftung|(+) 335 (+) 306
Betriebsergebnis|(+) 335 (+) 306

Finanzergebnis|(+) 2 (+) 1

Neutrales Ergebnis|(-) 32 (-) 53

Unternehmensergebnis vor Abzug von Steuern vom Einkommen|(+) 305 (+) 254
Steuern auf Ausschittung|(-) 4 (-) 23

Jahresiiberschuss|(+) 301 (-) 231

Die Anderungen im Betriebsergebnis ergeben sich aus verminderten Instandhaltungskosten und Zins-
aufwendungen bei gleichzeitig erhéhten Abschreibungen.

Far das Jahr 2021 erwarten wir, gem. Wirtschaftsplan 2021, ein &hnliches Ergebnis wir in 2020

Risikomanagementsystem

Im Einklang mit den aus dem Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (Kon-
TraG) resultierenden gesetzlichen Anforderungen, werden die Risikofelder

Auftragsvergabe

Wohnungsvergabe

Wohnungsverwaltung

Verkehrssicherung

Compliance (Geschafte mit Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates und deren An-
gehdrige 1ten und 2ten Grades

e Darlehen

permanent beobachtet und mit entsprechenden GegenmaBnahmen kontrolliert.

Chancen und Risiken
der kiinftigen Entwicklung

Eine zunehmende Entspannung auf dem Essener Wohnungsmarkt kénnte zu steigenden Fluktua-
tions- und Leerstandquoten flhren. Der in den nachsten Jahren zu erwartende fortschreitende Bevdl-
kerungsriickgang kdnnte den Angebotsiiberhang zusatzlich erhdhen.

Es werden auch zukiinftig umfangreiche Investitionen in die Qualitdt und damit in die Attraktivitat un-
serer Objekte vorgenommen werden missen.

Bei Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen, u.a. hervorgerufen durch die demografische Ent-
wicklung, werden zukiinftig sowohl die Belange der alter werdenden Mitglieder als auch die Bedirfnis-
se junger Familien und Alleinlebender mit erhéhtem Platzbedarf berlicksichtigt werden.



Finanzinstrumente

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich Gberwiegend um langfristige Annuitatendarlehen. Sie
sind grundsatzlich dinglich gesichert.

Aufgrund steigender Tilgungsanteile halten sich die Zinsanderungsrisiken in beschranktem Rahmen.

Prognosebericht

Auch zukiinftig werden Modernisierungen, Wertverbesserungen, Pflege und Instandhaltung des Bestan-
des im Mittelpunkt der Arbeit des Vorstandes stehen.

Wesentliche und insbesondere bestandsgefahrdende Risiken sind nicht zu erwarten.

E.-Kettwig, 10. November 2021

BAUVEREIN KETTWIG

eingetragene Genossenschafb

Der Vorstand If

Damms Schatz




Bilanz zum 31. Dezember 2020

Aktiva

€ € Vorjahr - €
Anlagevermdgen
Immaterielle Vermégensgegensténde
Entgeltlich erworbene Lizenzen 342,00 1.219,00
Sachanlagen
Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten 7.743.599,08 7.731.455,37
Grundstiicke mit Geschéaftsbauten 166.371,54 168.290,54
Grundstiicke ohne Bauten 5.285,22 5.285,22
Geschéaftsausstattung 63.517,00 61.622,00
Bauvorbereitungskosten 195.606,38 8.174.379,22 132.684,20
Finanzanlagen
Beteiligungen 1,00 1,00
Anlagevermogen iNSgeSaAMI ......viiicccirrreee e 8.174.722,22 8.100.557,33
Umlaufvermégen
Andere Vorrate
Unfertige Leistungen 767.481,66 764.853,31
Andere Vorrate 7.925,83 775.407,49 14.993,68
Forderungen u. sonstige Vermégensgegenstiande
Forderungen aus Vermietung 15.599,04 21.190,22
Sonstige Vermdgensgegenstande 14.303,65 29.902,69 20.948,68
Wertpapiere
sonstige Wertpapiere 399.882,49 0,00
Fliissige Mittel und Bausparguthaben
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 891.658,51 1.024.726,46
Bausparguthaben 350.075,43 1.241.733,94 344.333,94
Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 2.167,44 2.193,69
Umlaufvermégen inSgesamt ... 2.449.094,05 2.193.239,98
BilanZSUmmMe ..........ooo e 10.623.816,27 | 10.293.797,31
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Passiva

€ € Vorjahr - €
Eigenkapital
Geschéftsguthaben
Geschéftsguthaben der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 22.240,00 38.240,00
Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder 1.311.341,99 1.281.555,78
aus gekindigten Anteilen 3.680,00 1.337.261,99 19.680,00
Rucksténdige féllige Einzahlungen
auf Geschéftsanteile: 842,01 €
Vorjahr = 27.052,22 €
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Ricklage 755.300,00 725.200,00
davon aus Jahresuberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 30.100,00 €
Vorjahr = 23.100,00 €
Andere Ergebnisriicklagen 3.499.984,59 4.255.284,59 3.280.711,73
fir das Geschéaftsjahr entnommen: 0,00 €
Vorjahr = 0,00 €
davon aus Jahresuberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: 219.272,86 €
Vorjahr = 154.886,15 €
Bilanzgewinn
JahresUberschuss / -fehlbetrag 300.481,49 230.584,96
Einstellung in Ergebnisriicklagen 249.372,86 51.108,63 177.986,15
Eigenkapital inSgesamt .......coooiieiiiiiiei e 5.643.655,21 5.397.986,32
Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 41.150,00 37.400,00
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 3.312.784,95 3.107.220,94
Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern 670.832,76 693.841,59
Erhaltene Anzahlungen 792.679,74 784.525,65
Verbindlichkeiten aus Vermietung 21.986,15 17.649,76
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 54.662,16 174.961,09
Sonstige Verbindlichkeiten 86.065,30 4.939.011,06 80.211,96
davon aus Steuern 7.242,46 €
Vorjahr: 6.161,37 €
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 883,60 €
Vorjahr: 880,58 €
BilanZSUMME .........coooiiiiiiiii e 10.623.816,27 | 10.293.797,31
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

€ € Vorjahr - €
Umsatzerlose
Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung 3.082.447,38 3.104.980,67
Umsatzerlése aus anderen Lieferungen
und Leistungen 4.874,49 10.309,39
Erhéhung / Verminderung des
Bestandes an unfertigen Leistungen 2.628,35 -18.732,33
Sonstige betriebliche Ertréage 30.592,95 107.786,17
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen u. Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 1.498.922,42 1.612.804,35
RONErgebnis ..o 1.621.620,75 1.591.539,55
Personalaufwand
Loéhne und Gehélter 408.716,93 376.719,77
Soziale Abgaben u. Aufwendungen fir Altersversorgung 102.952,85 511.669,78 95.117,45
davon flr Altersversorgung: 10.506,64
Vorjahr: 10.480,80
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensge-
genstéande des Anlagevermdégens u. Sachanlagen 473.289,00 516.718,14
Sonstige betriebliche Aufwendungen 163.630,16 149.376,71
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 1.833,02 957,52
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 65.907,28 96.375,15
Steuern vom Einkommen 4.023,62 22.870,06
Ergebnis nach Steuern 404.933,93 335.319,79
Sonstige Steuern 104.452,44 104.734,83
Jahresiiberschuss / -fehlbetrag .............c.cccoooiiiiiiiiiin e 300.481,49 230.584,96
Einstellungen aus dem Jahresuberschuss
in Ergebnisriicklagen 249.372,86 177.986,15
BilanzgeWinn ... 51.108,63 52.598,81

12




Anhang
des Jahresabschlusses 2020

A. Allgemeine Angaben

Die Genossenschaft firmiert unter dem Namen ,Bauverein Kettwig eG“. Sie hat ihren Sitz in Essen
und ist im Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Essen unter der Nr. 326 eingetragen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2020 wurde nach den Vorschriften des deutschen Handelsge-
setzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen fir Ge-
nossenschaften und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung lber Formblatter fir
die Gliederung des Jahresabschlusses flir Wohnungsunternehmen in der aktuellen Fassung be-
achtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgt nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in
der Fassung des Bilanzrichtlinien-Umsetzungsgesetz (BilRuG).

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechen dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Genossenschaft ist eine kleine Genossenschaft i.S.d § 267 HGB. Von den Erleichterungsvor-

schriften der §§ 264, 274a und 288 HGB wurde Gebrauch gemacht. Die Vorjahreszahlen sind
vergleichbar

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden folgende Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermogen

Die Gegenstande des Anlagevermégens werden unter Berlicksichtigung von Anschaffungspreis-
minderungen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um linear planméaBige Ab-
schreibungen bewertet.

Die angefallenen Kosten fur die Modernisierung von Gebauden werden aktiviert, soweit sie zu ei-
ner Uber den urspringlichen Zustand hinaus gehenden Verbesserung fihren. In diesen Féallen wird
die Restnutzungsdauer auf mindestens 30 Jahre verlédngert.

Laut Vorstandsbeschluss vom 15. November 2017 werden bis 2021 insgesamt 11 Hauser abgeris-
sen. Die Restnutzungsdauer der Hauser wurde entsprechend verkirzt. Daraus ergeben sich au-
BerplanméaBige Abschreibungen im Geschaftsjahr in Héhe von € 39.501,62.

Nachtragliche Herstellungskosten wurden auf die Restnutzungsdauer linear verteilt.

Neuzugange wurden monatsgenau abgeschrieben.
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Die planmé&Bigen Abschreibungen erfolgten linear unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdau-
ern bzw. Abschreibungssatzen:

- Immaterielle Vermdgensgegenstande 20% - 33%:%
- Wohngeb&ude mit Baujahr bis 1948 65 — 75 Jahre
- Wohngebéude ab 1948/ 80 Jahre

- Betriebs- und Geschéftsausstattung 10% - 25%

Geringwertige Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten (netto) zwischen 150 € und 800 € wurden
im Jahr der Anschaffung in voller H6he abgeschrieben.
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C. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn-

und Verlustrechnung

Bilanz

Entwicklung des Anlagevermogens

im Geschaftsjahr 2020

Anschaffungs-/ Zugéange Abgénge Umbuchungen Anschaffungs-/
Herstellungs- des des des Herstellungs- kumulierte Abschreibungen Abgénge kumulierte Buchwert Buchwert
Bilanzpositionen kosten am Geschafts- Geschafts- Geschafts- kosten am Abschreibungen im im Abschreibungen am am
Jahresanfang jahres jahres jahres (+/-) Jahresende Jahresanfang Geschaftsjahr Geschaftsjahr Jahresende 31.12.2020 31.12.2019
€ € € € € € € € € € €
Immaterielle
Vermégensgegenstande 35.485,35 0,00 0,00 0,00 35.485,35 34.266,35 877,00 0,00 35.143,35 342,00 1.219,00
Sachanlagen
Grundstticke und grundstticks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 18.260.014,27 457.172,33 36.207,72 0,00 18.680.978,88 10.528.558,90 445.028,62 36.207,72 10.937.379,80 7.743.599,08 7.731.455,37
Grundstiicke mit Geschéftsbauten 370.953,17 1.506,64 0,00 0,00 372.459,81 202.662,63 3.425,64 0,00 206.088,27 166.371,54 168.290,54
Grundstiicke ohne Bauten 5.285,22 0,00 0,00 0,00 5.285,22 0,00 0,00 0,00 0,00 5.285,22 5.285,22
Geschéftsausstattung 190.845,38 25.852,74 0,00 0,00 216.698,12 129.223,38 23.957,74 0,00 153.181,12 63.517,00 61.622,00
Anlagen im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauvorbereitungskosten 132.684,20 62.922,18 0,00 0,00 195.606,38 0,00 0,00 0,00 0,00 195.606,38 132.684,20
Sachanlagen insgesamt 18.959.782,24 547.453,89 36.207,72 0,00 19.471.028,41 10.860.444,91 472.412,00 36.207,72 11.296.649,19 8.174.379,22 8.099.337,33
Finanzanlagen (Beteiligungen) 2.556,46 0,00 0,00 0,00 2.556,46 2.555,46 0,00 0,00 2.555,46 1,00 1,00
Anlagevermdgen insgesamt 18.997.824,05 547.453,89 36.207,72 0,00 19.509.070,22 10.897.266,72 473.289,00 36.207,72 11.334.348,00 8.174.722,22 8.100.557,33
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Finanzanlagen

Umlaufvermaogen

Unfertige Leistungen

Vorrate

Forderungen

Aktive Rechnungs-
Abgrenzungsposten

Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Unter Finanzanlagen wird die Beteiligung an der WRW-Wohnungs-
wirtschaftliche Treuhand Rheinland-Westfalen Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Disseldorf, ausgewiesen. Die Beteiligung wurde
wegen Insolvenz auf 1,-- € wertberichtigt.

Unter dieser Position werden die mit den Mietern noch nicht abge-
rechneten umlageféhigen Betriebskosten - ohne Zuschlag fir das
Umlageausfallwagnis - ausgewiesen. Vorhandene Risiken wurden in
Form von Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt.

Das vorwiegend aus Ersatzteilen bestehende Reparaturmaterial ist
zu Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen sind mit dem Nominalbetrag bewertet; Ausfallrisiken
sind direkt abgesetzt bzw. werden einzelwertberichtigt. Pauschal-
wertberichtigungen werden nicht durchgefihrt.

Wertpapiere des Umlaufvermégens sind zu Anschaffungskosen
bewertet

Bei den »Anderen Rechnungsabgrenzungsposten« handelt es sich
im Wesentlichen um Kfz-Steuern und Versicherungsbeitrage, die in
2020 im Voraus gezahlt wurden.

Die Bildung der Ruckstellungen erfolgt in H6he des voraussichtlich
notwendigen Erflllungsbetrages. Die erwarteten kinftigen Preis-
und Kostensteigerungen wurden bei der Bewertung berlcksichtigt.

Sonstige Rulckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden mit den von der Bundesbank verdffentlichten Abzin-
sungssatzen abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag bewertet.
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1. Der im Anlagevermdgen ausgewiesene Zugang entspricht dem nach Steuerrecht zu aktivie-
renden Herstellungsaufwand an Wohngeb&uden, den aktivierten Eigenleistungen und dem
Anschaffungsaufwand der Geschaftsausstattung.

2. In der Position »Unfertige Leistungen« sind ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Be-
triebskosten enthalten.

3. Die Bilanzposition »Sonstige Vermdgensgegenstande« enthélt keine Betrage, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

4. Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr sind in der Bilanz nicht enthalten.
5. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag
rechtlich entstehen.

6. Die »Sonstigen Rlckstellungen« betreffen im Wesentlichen Kosten fir Jahresabschlusspri-
fungen, Jahresabschlusserstellung und Steuerberatung (€ 36.400,--).

Die Fristen sowie die zur Sicherheit gewéhrten Pfandrechte oder &hnliche Rechte stellen sich
wie folgt dar (Vorjahr in Klammern):

Restlaufzeit durch Grundpfand-
Verbindlichkeiten Gesamtbetrag | bis zu einem Jahr | mehr asl 1 Jahr | 1 bis 5 Jahre lber 5 Jahre rechte gesichert
€ € € € € €

Verbindlichkeiten 3.312.784,95 149.531,53 | 3.163.253,42 | 568.750,24 2.594.503,18 3.306.608,60

gegenliber Kreditinstituten ............... (3.107.220,94) (127.009,81) (2.980.211,13) (478.977,57) (2.501.233,56) (3.101.044,59)

Verbindlichkeiten 670.832,76 28.184,97 642.647,79 | 106.213,03 536.434,76 666.610,94

gegeniiber anderen Kreditgebern ... (693.841,59) (27.230,65) (666.610,94) | (101.982,93) (564.628,01) (689.619,77)
Erhaltene Anzahlungen ................... 792.679,74 792.679,74
(784.525,65) (784.525,65)
Verbindlichkeiten 21.986,15 21.986,15
aus Vermietung ........cocceevereeeeennnnne (17.649,76) (17.649,76)
Verbindlichkeiten 54.662,16 54.662,16
aus Lieferungen und Leistungen .... (174.961,09) (174.961,09)
Sonstige Verbindlichkeiten .............. 86.065,30 86.065,30
(80.211,96) (80.211,96)

Gesamtbetra 4.939.011,06 1.133.109,85 | 3.805.901,21 | 674.963,27 3.130.937,94 3.973.219,54

G s (4.858.410,99) (1.211.588,92) [  (3.646.822,07)| (580.960,50) |  (3.065.861,57) (3.790.664,36)
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Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesentlichen periodenfremden Ertrage
und Aufwendungen enthalten.

D. Sonstige Angaben

1. Es bestanden keine Haftungsverhéltnisse im Sinne der §§ 251, 268 Absatz 7 HGB. Es bestehen
keine, nicht in der Bilanz ausgewiesenen oder vermerkten finanziellen Verpflichtungen, die gem. § 28
Abs.3a HGB fir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind.

2. Forderungen an Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates bestanden am Bilanzstichtag
nicht

3. Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile an anderen Unternehmen, die 20% des Nennka-
pitals Uberschreiten.

4. Im Geschaftsjahr 2020 waren durchschnittlich 6 Mitarbeiter ohne Mitglieder der Geschaftsfihrung
beschéftigt.

5. Mitgliederbewegung:

An.zahl CEk Anteile
Mitglieder
Bestand 01. Januar 2020 1.455 8.179
Zugang 2020 32 101
Zugang durch Ubernahme weiterer Anteile 0 134
Abgang 2020 -52 -212
Bestand 31. Dezember 2020 1.435 8.202

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr um € 29.786,21
erhéht. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

6. Prifungsverband:
Verband der Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
GoltsteinstralBe 29

40211 Dusseldorf
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7. Mitglieder des Vorstandes:

Karl-Werner Damms

(nebenamtliches Vorstandsmitglied )

Hans-Joachim Kraft

(hauptamtliches Vorstandsmitglied)

Rolf Schatz

(nebenamtliches Vorstandsmitglied)

8. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Armin Holle

Michael Kleine-Mélihoff
(Vorsitzender)

Dr. Sabine Pfeffer

Dr. Thomas Berger

Wolfgang Lettow

Peer Reitner
(stellv. Vorsitzender)

Anne Caroline von Boxel

Am Stadtwald 36  Essen-Kettwig
2018 — 2023
Im Kimpel 3  Essen-Kettwig
2018 - 2023
Mainstr. 27 Essen-Kettwig
2018 - 2023
Zur Wollenbock 56 Essen 2018 - 2021
Architekt
Rademachers Weg 10 Essen 2019 - 2022
Dipl. Okonom
Im Kimpel 12 Essen-Kettwig 2018 - 2021
Redakteurin
Kettwiger Weinberg 3,  Essen-Kettwig 2019 - 2022
Dr.-Ing. Energieberater
Pralatenweg 43 Essen-Kettwig 2017 — 2020
(bis 23.10.2020)
Im Kimpel 1a Essen-Kettwig 2017 - 2020
Rechtsanwalt
Bergstr. 42 Essen-Kettwig 2020-2023

Dipl.-Verwaltungswirtin
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E. Weitere Angaben

1. Ergebnisverwendung:

2. Nachtragsbericht

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf Grundlage der Satzungsregelungen
beschlossen, vom Jahresiiberschuss in Hohe von € 300.481,49, einen
Betrag von € 249.372,86,-- im Rahmen einer Vorwegzuweisung in die
Ergebnisriicklage einzustellen. Der Mitgliederversammiung wird die
Feststellung des Jahresabschlusses unter Billigung der
Vorwegzuweisung vorgeschlagen. Der Mitgliederversammlung wird
vorgeschlagen, eine Dividende in Hohe von brutto 4,00 % zu beschlief3en
und so den vorgetragenen Gewinn in Héhe von € 51.108,63 zu
verwenden.

Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2020 sind keine Vorgange von
besonderer Bedeutung eingetreten.

Die Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 betraf auch unsere
Genossenschaft.

Insgesamt waren 11 Hauser betroffen.

20 Keller standen bis zur Kellerdecke unter Wasser. 4 Wohnungen
mussten freigezogen werden.

Durch ausreichende Versicherungsabdeckung wird sich der finanzielle
Schaden in engen Grenzen halten.

Alle Schaden sind bis zur Hohe des ortstiblichen Neubauwertes gedeckt
und vom Versicherer anerkannt.

Essen-Kettwig, 10. November 2021

BAUVEREIN KETTWIG

eingetragene Genossenschaft
Der Vorstand ¢




Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat ist im Geschaftsjahr 2020 vom Vorstand im Allgemeinen schriftlich und miindlich
liber die geschéftliche Entwicklung und die sonstigen Angelegenheiten der Genossenschaft
informiert worden. Dabei konnte sich der Aufsichtsrat einen Uberblick liber die Geschiftsfiihrung des
Unternehmens verschaffen.

Wesentliche Geschiftsvorfalle wurden in gemeinsamen Sitzungen des Aufsichtsrates und des
Vorstandes oder in Beratungen zwischen dem Vorstand und den vom Aufsichtsrat gebildeten
Ausschiissen behandelt.

Der VdW - Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Disseldorf,
fuhrte die gesetzlich vorgeschriebene Priifung der Geschifte der Genossenschaft, der Ertragslage,
der Vermédgens- und Kapitalverhiltnisse, des Rechnungswesens und des vom Vorstand aufgestellten
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 einschlieRlich Anhang und Lagebericht im Zeitraum
Oktober bis November 2021 durch. Ein Ergebnis lag zum Zeitpunkt des Beschlusses noch nicht vor.

Im Einklang mit den Covid-19 Regelungen wurde die Bilanz zum Jahresabschluss 2020 in
gemeinsamer Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat am 02. Juni 2021 beschlossen. Anhang und
Lagebericht wurden in Sitzungen von Finanzausschuss und Bauausschuss am 10 November
eingehend beraten und per Umlaufbeschluss im November 2021 angenommen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Geschiftsbericht des Vorstandes
anzunehmen, den vorgelegten Jahresabschluss 2020 und den Gewinnverwendungsvorschlag des
Vorstandes zu genehmigen sowie dem Vorstand Entlastung fiir das Geschéftsjahr 2020 zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Bauverein
Kettwig e.G. fir die geleistete Arbeit.

E.-Kettwig, den 10. November 2021 &

({

Michael Kielfe-Mallhoff

Vorsitzender des Aufsichtsrates
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